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Diffinio Natur y Farchnad
Mae cyflenwad a galw yn egwyddor economaidd sylfaenol sy'n esbonio'r berthynas rhwng cyflenwad a galw am wasanaeth a sut mae'r rhyngweithio'n effeithio ar bris y gwasanaeth neu'r gwasanaeth hwnnw. Mae perthynas y cyflenwad a'r galw yn effeithio ar y farchnad dai a phris tŷ. 

“Real estate is the single largest component of wealth in our society. Because of its mag- nitude, it plays a key role in shaping the economic condition of individuals, families, and firms. Changes in the value of real estate can dramatically affect the wealth of businesses and their capacity to grow.”
highered.mheducation.com/sites/dl/free/0073377341/990794/lin77341_ch01.pdf


Cyflenwad a galw
Mae cyflenwad a galw yn datgan pan fo galw mawr am wasanaeth da neu wasanaeth, mae pris y gwasanaeth da neu'r gwasanaeth yn codi. Os oes cyflenwad mawr o wasanaeth da neu wasanaeth ond nad oes digon o alw amdano, mae'r pris yn disgyn. Yn y farchnad dai, mae cyfraith y cyflenwad a'r galw yn amlwg. Yn gyffredinol, mae pob trafodiad (transaction) tai yn cynnwys prynwr a gwerthwr. Mae'r prynwr yn gwneud cynnig ar gyfer eiddo a gall y gwerthwr dderbyn neu wrthod y cynnig. Mae cyfraith cyflenwad a galw yn pennu pris cydbwysedd eiddo.

Mae’r rheol cyflenwad a galw yn dewis pris cydbwysedd eiddo. Pan fo galw uchel am eiddo mewn dinas neu wladwriaeth benodol a diffyg cyflenwad o eiddo o ansawdd, mae prisiau tai yn tueddu i godi. Pan nad oes galw am dai oherwydd economi wan ac mae gormod o eiddo ar gael, mae prisiau tai yn tueddu i ostwng.  Mewn rhai ardaloedd ac o dan rhai amgylchiadau bydd gan brynwr yr awydd i brynu ty yn lle rhentu, i symud i dŷ sydd yn fwy neu i brynu ail dŷar gyfer rhentu fel fel tŷ gwyliau.  Mae hyn oll yn effeithio ar farchnad tai preifat.

“Changes in both the level of national income, and its distribution, can have a significant effect on the demand for property. As their income rises many individuals switch from renting to home ownership, or move to bigger property. Some may buy a second property as holiday homes, or to rent out. Hence, the demand curve for private housing will shift to the right as incomes rise.”
http://www.economicsonline.co.uk/Competitive_markets/The_housing_market.html

Yn y traethawd yma byddaf yn cyfeirio at y diwydiant Eiddo – sef yr hyn a ddiffinir gan y term “property” yn Lloegr neu “real estate” yn yr Unol Daleithiau.

Rhentu a sut mae gwneud hyn yn effeithio ar y farchnad?
Mae yna bobl sydd yn ennill bywoliaeth trwy rhentu eiddo allan fel landlord.  Mae’r perchnogion hyn yn gwneud penderfyniadau busnes ynglyn a phrynu, datblygu a wedyn rhentu eiddo allan.  Gall hyn gael effaith ar brisiau eiddo cyfagos hefyd – er enghraifft pe bai ty sylweddol o ran maint yn cael ei rannu I fflatiau byddai’n gwneud elw I’r perchenog ond o bosib yn effeithio ar dai cyfagos.  Er mwyn diogelu landlordiaid a thenantiaid mae yna gyfreithiau pendant ynglyna rhentu.  (https://www.gov.uk/private-renting)

Mae yna fwy o bobl y dyddiau yma yn rhentu tai yn breifat nag sydd yn rhentu trwy asiantaethau tai, yn ogystal a rhain, mae yna segment fawr o’r farchnad yn mynd trwy gymdeithasau tai megis Gwalia;
“We provide general, intermediate and sheltered rental housing options to people looking to move into a home of their own. We want to help people gain a sense of ownership of their homes and spaces and we work closely with local communities and tenants to involve them in our work and community engagement activities. We also provide a range of with tenancy support options for those starting out in their new home.”
(2016). Gwalia. Available: https://www.gwalia.wales/about-us.html. Last accessed 1ST March 2018.

Mae cymdeithasau tai megis Gwalia a Tai Cantref, er enghraifft, yn rhoi cyfle i bobl sydd yn medru cael trafferth i rhentu oherwydd amgylchiadau ariannol neu gymdeithasol i wneud hynny.  Mae’r elfen o gefnogaeth yn hynod bwysig.

Gwerthuso effaith y newidiadau ar yr economi a’r gymdeithasau lleol
Di gartrefu - Mae mwy na 300,000 o bobl ym Mhrydain - sy'n cyfateb i un ymhob 200 - yn cael eu cofnodi'n swyddogol fel rhai digartref neu sy'n byw mewn cartrefi annigonol, yn ôl ffigurau a ryddhawyd gan yr elusen Shelter. 
Gan ddefnyddio data swyddogol y llywodraeth a dychweliadau rhyddid gwybodaeth gan awdurdodau lleol, mae'n amcangyfrif bod 307,000 o bobl yn cysgu ar y stryd, neu mewn llety dros dro, ystafelloedd gwely a brecwast, neu hosteli - cynnydd o 13,000 dros y flwyddyn ddiwethaf. Dywedodd Shelter nad oedd y ffigurau yn amcangyfrif oherwydd nad oeddent yn cynnwys pobl sy'n cael eu dal yn yr hyn a elwir yn "ddigartrefedd cudd".  Golyga hyn nad oes ganddynt unrhyw le i fyw ond nad ydynt yn cael eu cofnodi fel angen cymorth tai, ac yn dod i ben "syrffio soffa" sef yn aros gyda ffrindiau am ychydig cyn symud ymlaen i aros gyda rhywun arall. 

Er bod canfyddiadau cyhoeddus yn ymwneud â digartrefedd yn dangos bod cysgu ar y stryd yn amlwg mae Shelter yn ymchwilio I achos digartrefedd.  , Maent  yn nodi mai un achos blaenllaw digartrefedd a gofnodwyd yw diwedd tenantiaeth breifat, sy'n cyfrif am dri ym mhob 10 achos, ac yn aml yn cael ei sbarduno gan gyfuniad o renti cynyddol a thoriadau budd-dal tai. Dengys ffigurau Shelter fod 281,000 o bobl yn byw mewn llety dros dro ym Mhrydain ym mis Ebrill eleni. 

Roedd 21,300 arall mewn hosteli sengl neu dai gwasanaethau cymdeithasol, tra bod 4,500 yn cysgu ar y stryd.  Rheswm arall sy’n achosi digartrefedd ydy nad yw pobl lleol yn medru fforddio tai yn eu hardaloedd nhw.  Mewn rhai ardaloedd sydd yn datblygu’n gyflym – neu efallai sy’n boblogaidd ar gyfer ail-gartrefi – gall pobl lleol gael eu prisio allan o’r farchnad pan fydd prisiau yn cynyddu.  Dim ond pobl gydag incwm sylweddol – sydd efallai yn dod o tu allan yr ardal – sydd yn medru fforddio’r rhent. Golyga hyn bod pobl yn medru colli eu cartrefi – ac roedd cyfraith gwlad yn araf yn cyflwyno deddfau i amddiffyn bobl bregus.

“State intervention in housing in the UK preceded the development of the welfare state, but homelessness intervention lagged behind during a long period of welfare expansion and consolidation. This early period bequeathed a legacy of social democratic policies which had significantly reduced poverty and income inequality, improved housing conditions and introduced legislation to protect households from homelessness.”
Butler, Patrick. 2017



Mae'r ffigurau o'r holl brif fynegeion yn dangos bod y twf wedi arafu ers dechrau'r flwyddyn. Mae'r twf sydd wedi bod o ganlyniad i brinder tai ar werth, yn ôl Sefydliad Brenhinol y Syrfewyr Siartredig. Am nifer o fisoedd, mae wedi nodi gostyngiad yn nifer yr eiddo sy'n dod i'r farchnad tra bod niferoedd y prynwyr wedi codi ers y refferendwm. (PA REFFERENDWM?)

“The focus of the impact has been the younger generation who face a cluster of disadvantages – in the housing market but also in the labour market and in education debts. Traditional aspirations are being rethought in the face of long-term market constraints. These issues will be discussed within a framework defined by a (macro) demand function for housing and the answer to the question is seen to depend on the nature of ultimate housing policy and supply responses.”
Jones, C. (2015).


Nid yw’r dull gweithredu marchnata eiddo yn rhestr hir o dactegau marchnata. Fel arfer mae cwmniau wedi datblygu system mynd i'r farchnad sy'n creu galw cryf, amgylchedd cystadleuol a dolen adborth barhaus, gan ganiatáu cywiriadau trwy gydol cylch marchnata'r eiddo.  

Bellach er ein bod yn gweld pobl yn sefyll wrth ffenest asiant tai i edrych ar beth sydd ar gael, y we sy’n gyrru’r farchnad.  Mae’r dyddiadau lle roedd person ar “restr bostio” asiant tai ac yn aros am daflen bapur i gyrraedd yn y post wedi hen ddiflannu – mae yna bellach sawl gwefan sy’n gyrru’r prynwr, y rhentwr – neu’r gwerthwr – at asiant arbennig gan gynnwys Zoopla, Rightmove a Nestoria. 

O ran gwerthu eiddo bydd yr  asiant yn trafod disgwyliadau’r gwerthwr er mwyn gwneud  rhagolygon i wneud y defnydd gorau posibl o adnoddau marchnata.  Bydd yn defnyddio “ffilter trafodion" gan farchnata yn ofalus a rheoli’r broses o’r dechrau hyd ar y cytundeb ar y diwedd.

Ond mae yna raniad yn y farchnad.   Mae'r rhan fwyaf o’r cyfleoedd marchnata eiddo yn rhestru dwsinau o dactegau, rhestrau ar-lein, taflenni a theithiau-ond nid oes segmentiad strategol o'r farchnad bosibl i wneud y defnydd gorau o'r adnoddau sydd ar gael.

"One method can be used to help explain the relationship between variables that originate from the other" 
(Saunders, Mark. Lewis, Philip. Thornhill, 2016)

Er mwyn i mi gael y data a'r niferoedd byddaf yn creu holiaduron ar gyfer yr ochr meintiol. Ar ôl casglu'r holl dystiolaeth, fe'i defnyddiaf i fynd i'r afael â'm hamcanion ymchwil. Credaf fydd rhain yn rhoi barn cadarn i mi am bob agwedd o’r farchnad dai, a fydd hyn yn atgyfnerthu fy marn fy hun.
	Atebion Holiadur
	Options
	Quantity

	1) Age?
	18-24
	12

	
	25-34
	26

	
	35-54
	31

	
	55+
	41

	2) Have you ever purchased a property?
	Yes
	63

	
	No
	37

	3) If you answered “No” to the previous question; Have you ever rented a property?
	Yes
	33

	
	No
	4

	
	N/A
	63

	4) If so, how many properties have you purchased or rented?
	1
	31

	
	2
	14

	
	3
	12

	
	4+
	3

	
	N/A
	4

	5) Where did you start your search for the property?
	Online
	72

	
	Estate Agent
	19

	
	News Paper
	9

	
	N/A
	4

	6) Did you use an online service?
	Yes
	89

	
	No
	7

	
	N/A
	4

	7) What type of technology do you think you would find most helpful/beneficial? (Tick all that apply)
	Mobile App
	100

	
	Chat Rooms
	37

	
	Drone (Aerial Viewing)
	60

	
	360 Viewing of the property
	58

	
	Virtual Tour
	86

	8) There needs to be a technological improvement in the property market.
	Yes
	84

	
	No
	16




Er mwyn i mi gael mewnwelediad cyfoethog ond hefyd derbyn y ffigyrau i atgyfnerthu fy nghanfyddiadau, byddaf yn edrych i ddefnyddio dull meintiol yn fy methodoleg. Rwyf wedi penderfynu defnyddio'r dull hwn gan fy mod yn credu y bydd arnaf angen data ac ystadegau trwy gynnal cyfweliadau, ond hefyd fyddaf yn edrych ar farn llawer o bobl eraill. 

Mi wnes yr holiadur trwy gyfrwng y Saesneg gan y byddaf yn medru derbyn llawer yn fwy o ganlyniadau dibynadwy o’i gymharu a fel arall.

"A research design can use a questionnaire, but respondents may need to be asked to answer some open questions in their own words instead of ticking the appropriate box, or subsequent interviews may be required to try to explain the questionnaire findings. Similarly, qualitative research data can be quantitatively analyzed, or it can be used to inform the design of a subsequent questionnaire. In this way, quantitative and qualitative research can be considered as two ends of a continuum, which is often mixed. " 
(Saunders, Lewis and Thornhill, 2016)

Canlyniadau yr Holiadur
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O’r canlyniadau yma gallaf weld fy mod wedi targedu mwy or bobl hyn, efo 41% dros 55 mlwydd oed, a llawer llai yn 18-24, efo 12% yn y categori yma. Y rheswm tu ôl targedi i wneud hwna gan fod mwy o brofiad yn y farchnad tai efo’r pobl hŷn, yn hytrach.

na’r pobl iau.  Yn fy mhrofiad  hefyd prin iawn yw’r pobl o’r oedran yma sydd yn barod i ddod I’r farchnad i brynu tŷ – am resymau personol ac ariannol. Cefais nifer da o holiaduron, ac fe lwyddais i dderbyn tua 60% o bobl a oedd wedi prynnu tŷ neu fwy, ag allan o’r 40% arall, roedd 36% wedi rhentu, felly roedd y set o ganlyniadau yn un cryf iawn. Roedd tua 80% o’r farn bod yn dal angen datblygiad yn y farchnad dai, sydd yn atgyfnerthu datganiad fy hun o fod angen datblygiad yn y farchnad.

Credaf fod llawer o bwyslais ar y profiad mae prynwyr wedi derbyn felly fydd rhoi holiadur i bobl hŷn fydd wedi cael profad ar y farchnad, credaf fydd y canlyniadau yn fwy dibynadwy drwy wneud hyn, ar y llaw arall, bydd rhannau o'r ffrwyth ymchwil hefyd a fydd yn gofyn am atebion mwy manwl a cyfoethocach y tu hwnt i'r hyn y gall y niferoedd roi i mi, felly rwy'n credu mai dyma lle y gallaf fanteisio ar y dulliau ansoddol,  bydd y ddull yn helpu i lunio fy nghanlyniadau ac yn fy helpu i ddod o hyd i’r atebion yr wyf yn chwilio amdano.

Strategaeth ymchwil a methodoleg - Research Onion
Saunders et al. Datblygwyd y winwnsyn ymchwil. (2007). Mae'n dangos y camau y mae'n rhaid eu cynnwys wrth ddatblygu strategaeth ymchwil. Pan edrychir arno o'r tu allan, mae pob haen o'r winwnsyn yn disgrifio cam manylach o'r broses ymchwil (Saunders et al., 2007). Mae'r winwnsyn ymchwil yn darparu dilyniant effeithiol y gellir dylunio methodoleg ymchwil iddi. Mae ei ddefnyddioldeb yn ei addasu ar gyfer bron unrhyw fath o fethodoleg ymchwil a gellir ei ddefnyddio mewn amrywiaeth o gyd-destunau (Bryman, 2012). 


Beth yw PropTech?
Dyma'r ffrwd newydd. Mae PropTech wrthi’n magu traed ac mae'n dechrau newid y diwydiant eiddo. Ac mae’n codi nifer fawr o gwestiynau i’r rhai hynny sydd yn ymwneud â’r diwydiant eiddo. Beth yn union yw PropTech? Pam ei fod yn eitem newydd a ddaeth i law yn ddiweddar? Beth mae PropTech yn ei olygu i werthwyr eiddo proffesiynol? Pwy fydd yn cael ei effeithio? Beth yw'r materion yn y fantol? Rhwng awtomeiddio ac ymsefydlu, mae PropTech yn fygythiad ac yn addewid. Ond dwy flynedd yn ôl doedd dim sôn am PropTech. Ond roedd newid ar droed. 

Mae'r farchnad yn symud yn gyflym – ac mae proptech – sef “property” a “tehnology” yn ei frysio ymlaen.   Rwyf wedi canfod bod llawer o ffyrdd i ddiffinio PropTech. Dyma un o'r diffiniadau a rennir fwyaf, gan James Dearsley. 

“Mae'n derm ar y cyd a ddefnyddir i ddiffinio startups sy'n cynnig cynnyrch technolegol arloesol neu fodelau busnes newydd ar gyfer y marchnadoedd eiddo." 

Mae’r diwydiant wedi bod yn datblygu ers blynyddoedd – ac mae’r dechnoleg sydd y tu ol I’r datblygiad hefyd yn newid yn gyflym.  Mae hyn oherwydd bod modelau busnes ar draws sawl sector yn newid (e.e. Airbnb yn effeithio busnes teithio, UBER yn effeithio ar fusnesau tacsi neu JustEat yn effeithio ar y diwydiant fwyd.)
Yn ôl Lendinvest, mae’n cyfeirio at y don o gwmniau sy’n defnyddio technoleg i wella, i fireinio neu i ail-greu’r gwasanaethau rydym yn dibynnu arnynt yn y diwydiant eiddo er mwyn prynu, rhentu, gwerthu neu ofalu am eiddo.  Felly byddai apps ar gyfer PurpleBricks neu RightMove yn gallu bod yn rhan o hyn.  Ond hefyd byddai’r dechnoleg newydd sy’n caniatau i rywun “roi” eu celfi i mewn i ystafell gan ddefnyddio ffôn ar gamera – neu newid lliwiau’r waliau efallai.

Yn rhan o hyn hefyd mae’r gwefannau hynny sydd yn cynnig gwerthu tai am lai na phris asiantau traddodiadol.  Mae hyn yn cynniog newid mawr i’r diwydiant.  Yn yr Alban, mae’n debyg, mae yna ddiddordeb mawr yn y farchnad Proptech.  Yn ol yr entrepreneur , Shaf Rasul, mae’r farchnad yn brysur ddatblygu yn yr Alban gyda llawer o gwmmniau bellach yn creu platfform marchnata newydd a gwefreiddiol. .”

Mae Proptech yn un rhan fach o drawsnewid digidol ehangach yn y diwydiant eiddo. Mae'n ystyried newid technolegol ac ym meddylfryd y diwydiant eiddo.  Bydd yn effeithio ar y defnyddwyr  ac yn newid eu  hagweddau, eu symudiadau a'u heiddo.

Mae'n gysyniad braidd yn amwys, ond un sy'n effeithio'n glir ar sbectrwm eang o'r sector "eiddo". Yn wir, mae yna ochr fasnachol yn y diwydiant yn ogystal â'r ochr adeiladu, a hyd yn oed am adeiladau a dinasoedd y dyfodol. Nid yw'n rhyfedd fod entrepreneuriaid, buddsoddwyr a newyddiadurwyr mor awyddus i hawlio perchnogaeth o'r duedd. Mae llawer wedi ceisio darparu diffiniad iaith plaen o'r hyn mae'n ei gynnwys. Yn fy marn i, mae'r diffiniad gorau a mwyaf syml fel a ganlyn:

Mae’n golygu pob cwmni yn y maes Eiddo yn gweithio er mwyn ei wneud yn well, gan ddefnyddio’r dechnoleg diweddaraf a hefyd ystyried newidiadau ym mhatrymau gwerthu.  Mae’n beth newydd ond mae yna bosibilrwydd o wella ynghlwm ynddo.  Mae yna sawl agwedd iddi – megis y diwydiant ei hun, economi a chyfrandalwyr, y diwydiant adeiladu a’r diwydiant cyllid yn eu plith.  

Wrth gwrs, nid yw hyn yn newydd. Ond gyda llawer o sectorau bellach yn cael eu "ymgorffori", mae Eiddo wedi dod yn darged gwerthfawr, yn enwedig ar gyfer buddsoddwyr.


CYFALAF BUDDSODDION A  CHYFLEOEDD
Mae arian buddsoddiad yn caniatáu dod â gwasanaeth newydd yn gyflym i’r farchnad ac atal rhwystrau hirdymor. Nid yw codi arian mawr ar y cychwyn yn beth newydd sector Eiddo.  Ond ers 2014 mae'r sector wedi bod yn dioddef twf cryf, ac mae bellach yn cael ei tracio yn swyddogol. 
Mae’n bur debyg bod arweinwyr busnes ar draws y byd yn deall bod rhywbeth yn y sector a bod hi'n hen bryd iddyn nhw ddal i fyny fel gallant fod yn rhai sy'n manteisio ar y gwobrwyon. Mae buddsoddiadau sy’n ennill arian yn gyflym yn denu sylw.

FFENOMENON BYD EANG. 
Mae Proptech yn ffenomenon byd-eang.  Mae Unicorn yn gwmni o’r Unol Daleithiau sy'n werth dros $ 1 biliwn yn y diwydiant Eiddo.   Compass oedd yr cwmni cyntaf i gyrraedd y garreg filltir honno; Dilynodd Homelink a SMS Assist yn gyflym. Ac yna cwmni, Opendoor. Yr hyn sy'n ddiddorol yma yw nad yw'r duedd yn gyfyngedig i'r Unol Daleithiau a Silicon Valley yn unig oherwydd bod Homelink yn weithgar iawn yn Tseina. Felly mae PropTech yn ffenomen wirioneddol fyd-eang gyda dylanwad ar draws cyfandiroedd. 

Ac mae’r pedwar enghraifft uchod yn wahanol i’w gilydd. Rhwydwaith o asiantau Eiddo ydy Unicorn.  Porth ydy Compass, Teclyn rheoli Eiddo (Property mangement) ydy Homestart ac mae Opendoor wedi datlblygi alogithm i brynu a gwerthu arlein.  Yn yr Unol Daleithiau codwyd $6.4 biliwn dros y pedair blynedd diwethaf gan dros 800 o gwmniau.  

BETH MAE’R DIWYDIANT EIDDO YN CAEL O HYN? 
Felly mae'n eithaf clir ar hyn o bryd bod pob sector o'r diwydiant eiddo yn cael ei fygythiad gan gynnydd PropTech. Mae'r Gwarantwyr neu Gynorthwy-ydd SMS yn llwyddo i reoli eiddo rhent; TenX, OpenDoor, neu Purplebricks, mewn gwerthiant eiddo; VTS mewn eeddo masnachol; datblygwyr mewn datblygiadau eiddo ac ati. Ni chaiff unrhyw sector ei hepgor.

Fodd bynnag, mae gwahaniaeth amlwg rhwng adeiladu Eidoo newydd a rhai sy'n bodoli eisoes. Yn wir, yn y farchnad eiddo presennol, mae nifer o gychwyniadau ar y gweill i gael gwared ar weithwyr proffesiynol y diwydiant. Mewn gwaith adeiladu newydd ar y llaw arall, mae “startups” yn gweithredu fel canolwyr yn bennaf neu fel cyflenwyr offer uwch-dechnoleg i ddatblygwyr. Am y tro, hynny yw.

At hynny, mae tueddiadau newydd yn ymddangos ar draws pob sector o'r diwydiant eiddo: mae cydweithio'n amharu ar y sector gofod swyddfa, mae cyd-fyw yn cynnig dewisiadau amgen newydd mewn eiddo preswyl, mae crowdfunding yn ail-lunio buddsoddi newydd a buddsoddi mewn Eiddo, a chyfnewid cartref yn tyfu'n gynyddol boblogaidd ar gyfer rhentu tymhorol. 

Ac mae yna roliau newydd – neu swyddi newydd yn datblygu yn y diwydiant.  Mae nifer o broffesiynau newydd megis peilotiaid drone, arbenigwyr llwyfannu rhith-gartref neu agregyddion data hefyd wedi ymddangos ochr yn ochr â swyddi diwydiannol Eiddo traddodiadol. 

A gallwch gymryd yn ganiataol bod yna syniadau newydd yn cael eu cyflwyno bob pum munud a fydd yn newid ac yn  mireinio’r diwydiant cyfan neu ran o'r diwydiant Eiddo. Mae'r deinameg hyn yn annog entrepreneuriaid ac arloeswyr i feddwl am wahanol agweddau o'r diwydiant ac i greu Start Ups sy'n mynd i'r afael ag anghenion hynod benodol.

BETH YW'R CATEGORÏAU GWAHANOL O'R SWYDDOGION?

Mae dadansoddi sector PropTech yn dasg syml a chymhleth pan fyddwch chi'n ystyried y sawl ffordd y mae Start Ups yn defnyddio arloesedd technolegol i amharu ar y diwydiant Eiddo. Heb honni ei fod yn gynhwysfawr, gadewch i ni sôn am y defnydd o ddeallusrwydd artiffisial (Artificial Intelligence).  Mae AI gan Smart Service Connect, offer gwylio cartrefi smart gan Front Door, technoleg blockchain gan Ubitquity, realiti rhithwir gan Matterport, realiti wedi'i ategu gan Datrix, neu welediad data gan Create.io. Mae eraill yn defnyddio gwrthrychau cysylltiedig, argraffu 3D, technoleg symudedd, data mawr, ac ati.  Ac yn y maes yma efallai mae’r symudiad cyflymaf a mwyaf dramatig. Startups ydy’r rhain – “Start Ups” neu “dStart Ups” efallai – sydd ynddo’i hun yn dangos potential.

Yn fyr, gallwn ddod o hyd i fil o ffyrdd y mae Start Ups yn gwthio ffiniau arloesedd yn y diwydiant Eiddo. Mae'r rhan fwyaf o gwmnïau mewn gwirionedd yn cyfuno sawl maes arbenigedd. Ystyriwch Opendoor. Mae'r cwmni yn prynu eiddo ar-lein yn uniongyrchol gan berchnogion tai ac am bris a osodwyd gan algorithm sy'n cael ei yrru gan ddata mawr. Ar ôl galw mewn tîm arbenigol i adnewyddu ac uwchraddio'r eiddo, yna mae'n ei roi yn ôl ar y farchnad, gan ddefnyddio cloeon a chamerâu cysylltiedig i alluogi ymweliadau hunan-dywys gan ddarpar-brynwyr tai. Yma mae nifer o bethau’n cael eu harddangos, megis technoleg symudedd, data mawr, gwrthrychau cysylltiedig, digido, ac ati.
 
Mae gan y Start Ups hyn fantais gystadleuol oherwydd eu gallu i ddod ag arloesedd ym mhob cam o'r broses ac ailystyried systemau sy'n bodoli eisoes. Ac mae'n wir yn werth nodi: mae gan Start Ups PropTech yn dod i mewn gyda gweledigaeth newydd ac awydd am newid; gan ddechrau o'r dechrau, maen nhw am ailysgrifennu'r llyfr ar ddiwydiant Eiddo yfory. Gallant fynd i'r afael ag un agwedd hynod benodol o'r diwydiant megis rheoli a chydlynu BIM rhwng nifer o gwmniau y busnes adeiladu, neu gallant ymgymryd â'r model busnes cyfan, fel yn achos rheoli eiddo rhent.
 
Felly mae'r rhan fwyaf o gychwyniadau yn dod i mewn i un o ddau brif gategori:
Startups yn cynnig cefnogaeth i weithwyr proffesiynol yn y diwydiant Eiddo, megis offer i wella eu gwasanaethau neu eu cynhyrchedd; Start Ups sy'n bwriadu disodli gweithwyr proffesiynol yn y diwydiant Eiddo. Felly, mae'r cystadleuaeth yn uchel ar gyfer gweithwyr proffesiynol yn y diwydiant.

PROPTECH: BETH FYDD YR EFFAITH?
Yn gyntaf oll, mae'r ffaith bod gan y duedd yma enw yn awgrymu bod y duedd yn cael ei ddiffinio'n go iawn ac yn glir. Mae hefyd yn golygu bod rhai pobl yn ei chael yn werthfawr ac wrth "bobl" rwy'n golygu buddsoddwyr. Yn sicr cyn gynted ag y bydd nifer o Start Ups addawol yn mynd i ddod allan o'r goedwig a dechrau ymladd am ddarn o'r gacen Eiddo go iawn.

Yn ddiweddar, fe ddarllenais erthygl ddiddorol ar FinTech, sydd yn fwy neu lai yr un peth â PropTech ond yn berthnasol i'r sector ariannol. Ei asesiad oedd nad yw banciau yn poeni o gwbl am newydd-ddyfodiaid. Maen nhw'n dal i wneud arian, ac yn eithaf tipyn ohono. Roedd gan Universal, Kodak, a'r diwydiant tacsis ychydig iawn o arian wrth law i ymladd y “plant newydd ar y bloc” ac o ganlyniad daeth y cwmniau newydd mewn a herio. Ond mae'r broblem wedi'i gwreiddio'n ddyfnach. Mae modelau busnes angen cael eu hail-werthuso, mae anghenion defnyddwyr yn esblygu. Gall newydd-ddyfodiaid gloddio'n ddwfn a dadansoddi'r newidiadau hyn i gynnig datrysiadau gwell a phrofiadau cwsmeriaid gwell. Yn y pen draw, byddant ar y blaen.

Er enghraifft, mae Opendoor yn cymryd cleientiaid yn Dallas, Phoenix, a Las Vegas sydd am werthu eu heiddo'n gyflym. Ym Mhrydain, dywed Alex Gosling, Prif Swyddog Gweithredol HouseSimple, fod broceriaid Eiddo ar-lein wedi dal 5% o'r farchnad ac yn amcangyfrif y gallent gyrraedd 15 i 20% erbyn 2020.  Mae’n farchnad sy‘n brysur dyfu.

Efallai y bydd un o'r farn bod datblygwyr Eiddo yn fwy imiwn i'r duedd hon oherwydd eu bod yn rheoli cynhyrch. Heddiw yn wir mae'n anodd dychmygu y gallai cwmni ddefnyddio data mawr i leoli tir adeiladu, cymhwyso technoleg Blockchain i symleiddio'r broses brynu, argraffu modelau 3D o gartrefi ac adeiladau, a defnyddio rhith realiti i gynnig ymweliadau tywys i werthu yr eiddo hyn ar y we. Ond mewn 10 mlynedd o hyn ymlaen, gallai hyn fod yn realiti.  Yn wir mae’n rhan o’r hyn a drafodir ar gyrsiau pensaerniaeth yn y Deyrnas Unedig ar hyn o bryd.    Mae’r potential yna i wedd-newid y diwydiant.

Technoleg yw'r hyn sy'n helpu i gadw'r diwydiant Eiddo ar bigau’r drain. Yn gynyddol, mae datblygiadau newydd yn llifo i’r y farchnad, gan gynnig offer ac atebion i weithwyr proffesiynol Eiddo, neu gan greu'r uchelgais i ddod yn Uber  Eiddo.

BETH YW’R ATEB?  SUT BYDD HYN YN EFFEITHIO AR Y DIWYDIANT?
A dweud y gwir, mae'n eithaf syml. Mae'n dechrau gyda'r realiti bod y newid yn un go iawn ac yn anochel a bydd yn digwydd gyda neu heb weithwyr proffesiynol Eiddo. Nid oes unrhyw reswm dros ofni newid, ond y cyfan sydd angen gwneud yw ei gofleidio a pharhau i weithio gyda'r cleientiaid – yn y presennol a'r dyfodol. Mae yma awgryniadau ar sut y gellid gweithredu ar hyn:

Dylai pob cwmni gadw i fyny gyda newyddion y diwydiant trwy ddarllen gwefannau arbenigol yn rheolaidd. Po fwyaf gwybodus  ydy’r cwmni gorau gyd y bydd yn medru rhagweld newidiadau yn y farchnad a diwallu anghenion y cleientiaid ble bynnag y byddant yn digwydd.

Dylai cwmniau fuddsoddi mewn offer a chyfarpar marchnata fel eu bod yn parhau i fod yn gyfredol o ran technoleg.  Mae nifer or StartUps yn ddibynnol ar apps ac ar AI ac am y rheswm yma rhaid i gwmniau hefyd fod yn medru defnyddio’r dechnoleg.

Arbrofi.  Yn yr hinsawdd sydd ohoni rhaid i gwmniau beidio a bod ofn arbrofi.  Gyda’r cleientiaid sydd ganddynt dylent brofi tactegau newydd a darganfod pa rai sy'n llwyddiannus.   Mae ymchwil o’r fath yn rhan anhepgor o ddatblygu fel cwmni yng ngoleuni datblygiadau newydd.  Ac nod pob peth sydd yn mynd i fod yn berthnasol i bob cwmni.

Arloesi.  Dylai gwmniau feddwl yn arloesol ac ystyried sut y gallai’r profiad sy’n cael ei gynnig fod yn well i’r cleient a hefyd i’r cwmni.  Bydd hyn yn sicrhau eu bod yn parhau'n gystadleuol yn y farchnad, waeth beth sy'n digwydd oherwydd PropTech.

Dylai pob cwmni fod yn ymwybodol o’u “gwerth ychwanegol” – yn syml, beth yw’r ateb i’r cwestiwn "Pam mae cleientiaid yn dod i'm gweld?"  - neu beth sydd yn eu gwneud yn wahanol neu’n well na’r cwmni nesaf.  Mae’r ymwybyddiaeth yma yn dangos pham bod y cwmni yn unigryw.  

Mae’n bosib mai un o’r pethau sydd yn gwneud y cwmni yn unigryw ydy’r cysylltiad sydd gyda’r cleientiaid.  Mae holi am adborth yn rhan annatod o welliant.  Mae gwybod bth sy’n cael ei wneud yn dda – neu ble mae lle i wella yn ddatblygiad proffesiynol bwysog.

Yr allwedd yw cadw'n gyfoes ac osgoi anwybyddu datblygiadau newydd. Mae’r elfen ddynol yn holl-bwysig yng ngwyneb yr her dechnolegol.  Y pobl sydd yn gweithio yn y diwydiant ac yn cynrychioli’r cwmniau sydd yn adnabod y farchnad leol ac yn medru rhagweld gofynion y farchnad.  Ni fydd arloesedd a thechnoleg yn llwyddo os na fyddant yn diwallu anghenion cleientiaid.   Rhaid cofio mai technoleg ydy hyn – a heb fewnbwn perthnasol gan bobl yna dyd’r data a gynhyrchir yn dda i ddim gan na fydd yn ddibynadwy nac, o bosib, yn berthnasol.

(https://medium.com/@vincentlecamus/proptech-what-is-it-and-how-to-address-the-new-wave-of-real-estate-startups-ae9bb52fb128)

Mae'r hanfodion o amgylch prynu eiddo a gwneud cais am forgais wedi aros yn fwy neu lai yr un fath dros y blynyddoedd. Er bod mân-newidiadau wedi bod i systemau hwnt ac yma, mae'r diwydiant wedi bod yn eithaf parod i wrthsefyll newid. Fodd bynnag, gwelwyd technoleg fel newidydd gêm i lawer o ddiwydiannau ac mae potensial i'r farchnad dai fabwysiadu technoleg ymhellach i yrru'r farchnad ymlaen.

Mae effaith meddalwedd symudol-gyfeillgar fel gwerthwyr tai sy'n lansio apps y gellir eu lawrlwytho a phorthiau ar-lein fel Purplebricks ac ymddangosiad trawsgludwyr ar-lein wedi agor byd busnes newydd gyda nifer o gwsmeriaid yn dibynnu ar chwilio am eiddo neu ddiweddaru eu statws mewn cysylltiad â botwm, 24 awr y dydd, 7 diwrnod yr wythnos. Mae hyn yn cyd-fynd â sianeli cyfryngau cymdeithasol fel Facebook a Twitter sydd wedi rhoi ffordd arall i gwsmeriaid gysylltu ac ymgysylltu â gweithwyr proffesiynol yn y diwydiant er mwyn cadw golwg ar y newyddion a'r mewnwelediadau diweddaraf.


Yn dilyn y galwadau diweddaraf am fwy o dryloywder, hygyrchedd a fforddiadwyedd yn y farchnad eiddo a'r Llywodraeth yn cynnig gwaharddiad ar 'gazumpio', gallai olygu newid canolog i'r diwydiant gerllaw. Byddai cyflwyno gwaharddiad yn helpu i dynhau'r llinell amser drawsgludo gan fod llawer wedi dadlau y byddai cyflwyno pwynt cytundeb cytûn yn helpu prynwyr i osgoi'r twyllineb ariannol ac emosiynol sy'n gysylltiedig â’r arfer. Gyda chyflwyno offer newydd fel portiau rheoli ar-lein ar gyfer archwiliadau tai, chwiliadau, arolygon a thrawsgludo a rhithwir, mae'n bosibl i weithwyr proffesiynol a'u cwsmeriaid olygu ac ychwanegu dogfennau bron yn syth. Mae gan y dechnoleg hefyd y potensial i lenwi a lleihau bylchau sy'n cymryd llawer o amser mewn systemau o edrych ar dai hyd at gyfnod cwblhau prynu neu werthu eiddo yn ogystal â lleihau costau cysylltu â chwsmeriaid.

Yn ô Harvey Patey-Ford, Is-Ysgrifennwr Datblygu yn CLS (Conveyancing Liability Solutions)

"Mae defnyddio'r gymysgedd cywir o ddata a thechnoleg yn parhau i fod yn offeryn hanfodol ar gyfer CLS. Mae'r cyfuniad o ddadansoddi data gyda gweithdrefnau tanysgrifennu traddodiadol wedi ein galluogi i ddarparu atebion yswiriant effeithiol i drafodion Eiddo corfforaethol, preswyl a lefel uchel. Mae'r angen am wybodaeth fwy manwl a chywir, trawsgludo cyflymach a ffioedd llai yn hollbwysig i aros a chael eich gweld fel arweinydd y farchnad. Mae technoleg yn cael ei ddefnyddio'n gyson i gasglu a dadansoddi data eiddo gyda chyflymder ac effeithlonrwydd ysgubol, gan ganiatáu i weithwyr proffesiynol eiddo ddefnyddio eu harbenigedd mewn modd sy'n canolbwyntio ar drafodion portffolio datblygu traddodiadol a mawr. Gyda hyn oll mewn golwg, a all unrhyw un wir fforddio peidio â chynnal atebion sy'n cael eu gyrru gan ddata? "

Mae technoleg wedi a chwyldroi'r ffordd mae gweithwyr proffesiynol yn mynd i'r afael â phryderon a disgwyliadau eu rhanddeiliaid. Mae defnyddio meddalwedd data a apps symudol wedi caniatáu mwy o welededd rhwng busnesau a'u cleientiaid ac felly mae wedi gwella'r ffordd y caiff prosesau o ddydd i ddydd eu rheoli.

Does dim amheuaeth bod technoleg wedi creu gwasanaeth cyflymach, a bydd yn parhau i hidlo drwy'r farchnad eiddo ac yn mynd i'r afael â phroblemau cyffredin a gwella'r cynhyrchion a'r gwasanaethau sydd ar gael.
https://www.todaysconveyancer.co.uk/partner-news/technology-reshaped-uk-housing-market/

Mae arbenigwyr Proptech yn dweud bod angen i landlordiaid ddod yn well yn ddigidol - a bodloni gofynion busnesau modern. O'r defnydd o drones mewn adeiladu, i gyflogi rhith realiti i ganiatáu i bobl weld a phrynu eiddo ar ochr arall y byd, mae'r sector eiddo yn un o lawer o ddiwydiannau sy’n dibynnu ar dechnoleg. Gan fod y sector yn cael ei drawsnewid yn y trawsnewidiad digidol hwn, Proptech yw'r blas newydd i ddisgrifio technoleg a gynlluniwyd yn benodol i wella prosesau yn y diwydiant eiddo.

Sut mae technoleg yn newid wyneb y sector eiddo
Fel rheol, ymdrinnir â hyn proptech ar lefel tenantiaid ond mae angen i'r ddinas symud tuag at 'system barod i fynd', lle mae adeiladau'n cael eu gosod ymlaen llaw a'u cysylltu â'r cyflymderau diweddaraf, sy'n golygu eu bod yn gallu cadw i fyny gydag anghenion cysylltedd y presennol a'r dyfodol. Cydlynodd Doug Ward, Telcom Networks, i bontio'r bwlch cysylltedd rhyngrwyd cynyddol yn y DU. Mae'n credu y bydd cysylltedd yn hanfodol i'r DU, a'r gogledd yn benodol, i dyfu fel cyrchfan dechnoleg ac arweinydd mewn dyfodol digidol.
"Mae busnesau technegol yn gwneud i'r diwydiant Eiddo ail-ystyried holl sylfeini busnes eiddo,
rwy'n credu bod hyn yn amlwg o'r cynnydd mewn mannau cydweithio a mwy o ddatblygiadau sy'n cael eu gyrru gan y gymuned, sy'n ystyried taith y entrepreneur, rhag cychwyn fel un person mewn siop goffi i un diwrnod â swyddfa fawr y gallwch chi ei ddangos i'r farchnad . "

Mae Ward, sydd hefyd wedi cyd-sefydlu Tech Britain a SpacePortX, canolfan gydweithredol ar gyfer sefydlu technolegau, yn dweud bod cysylltedd digidol bellach yn cael ei ystyried fel y trydydd ffactor pwysicaf i gwmnïau sy'n chwilio am ofod swyddfa.

"Wrth i dechnoleg gynyddu yn y gweithle ac mae nifer y busnesau technoleg yn tyfu, bydd pwysigrwydd cysylltedd digidol yn cynyddu ymhellach. Fodd bynnag, hyd yn ddiweddar ychydig iawn o wybodaeth sydd ar gael i denantiaid am ansawdd a dewis cysylltedd Rhyngrwyd."
Doug Ward, cyd-sylfaenydd Telcom Network, Tech Britain a SpacePortX
 
Gweledigaeth a gweithredu yw’r conglfaen ar gyfer twf. Serch hynny, mae'r DU yn dal i fod o dan lawer o wledydd o ran cyflymder cysylltiad Rhyngrwyd. Mae Ward yn credu ei fod yn bwysig i adeiladau swyddfa 'profi yn y dyfodol', gyda gwasanaethau a ystyrir fel 'ffuglen wyddonol' ar hyn o bryd, fel cyflenwi drone, yn fuan i ddod yn realiti. Daeth adroddiad WiredScore ddiwedd 2016 I’r casgliad bod cysylltedd yn allweddol i ymgyrch Manceinion i ddod yn arweinydd digidol. Mae arloesedd a thechnoleg yn chwarae rhan bwysig wrth ddatblygu
Dyma chwe chwmni Eiddo lle mae arloesedd yn chwarae rhan allweddol:

Airbnb: Mae PropTech yn farchnad ar-lein sy'n galluogi pobl i restru, dod o hyd i a rhentu cartrefi ar gyfer gwyliau a rhent tymor byr. O Efrog Newydd i New Delhi, gallwch archebu ystafell ar-lein unrhyw le y byddwch chi'n mynd.

Nest: Arweinydd mewn cynhyrchion awtomeiddio cartref, gan gynnwys thermostatau sy'n galluogi Wi-Fi, synwyryddion mwg, a systemau diogelwch eraill. Mae bellach yn rhan o gwmni rhiant cwmni Alphabet Inc.

Zoopla: Y porth eiddo blaenllaw ac asiant ar-lein. Mae hefyd yn gefnogwr mawr Sector PropTech wedi cyd-weithio â phedwar Start Up PropTech: Trussle, cynghorydd morgais ar-lein; Landbay, darparwr morgais cyfoedion i gyfoedion; Property Ditective, sy'n darparu data ac adroddiadau ar gymdogaethau; a FixFlo, llwyfan i ofyn am atgyweiriadau mewn eiddo ar rhent.

Movebubble: App rhentu eiddo sy'n helpu rhentwyr i ddod o hyd i eiddo yn rhwydd yn Llundain. Mae'r app yn galluogi pobl i weld eiddo, gwylio llyfrau trwy'r app, mewn dim ond ychydig o gliciau. 

Plentific: Mae hyn yn farchnad i ddod o hyd i fasnachwyr neu broffesiynol gwasanaeth cartref. P'un a ydych chi'n chwilio am beiriannydd boeler i osod eich boeler neu drydanwr i osod goleuni newydd, gall Plentific wneud eich bywyd yn haws. 

Technolegau Arloesol
Ar ôl troad y Mileniwm cafodd ei ddefnyddio'n llawer ehangach, yn enwedig mewn gwaith meddygol a deintyddol. Yn ystod y pum mlynedd diwethaf, mae'r syniad o argraffu 3D wedi'i gymryd i lefel newydd gyfan. Mae'r diwydiant adeiladu ac adeiladu yn eithaf technolegol uwch. Defnyddiwn ddylunio cyfrifiadurol a gynorthwyir (CAD) a modelu gwybodaeth adeiladu (BIM) .3 Mae argraffu yn sy'n addas iawn i'r arena hon, gan fod y rhan fwyaf o'r wybodaeth sydd ei hangen i greu eitem argraffedig 3D eisoes yn bodoli o ganlyniad i'r broses dylunio adeiladu. Mewn gwirionedd, nid yw'r diwydiant yn ddieithr i ddefnyddio gweithgynhyrchu â chymorth cyfrifiadur (CAM) i wneud tai 'pecyn gwastad' neu 'pre-fab'. 

Mae ARC ar fin cael ei newid gan ddatblygiadau technolegol argraffu 3D ar raddfa fawr. Yn Tsieina, mae argraffwyr 3D mawr wedi adeiladu deg arddangosfa fach mewn llai na 24 awr. Mewn mannau eraill yn y byd, mae gwahanol gwmnïau'n cynnig argraffwyr 3D cludadwy mawr sy'n cael eu defnyddio fel robotiaid argraffu concrid i adeiladu tai, swyddfeydd, pontydd, temlau. Ond a fydd yn cael ei weld yn y DU? Ddim eto. 

Mae rheoli ansawdd y deunyddiau printiedig 3D newydd hyn yn her fawr. Maent hefyd yn ddrud iawn ac mae yna faterion cyfreithiol posibl - mae technolegau arloesol heb unrhyw gofnod yn anhygoel o anodd mynd heibio i'r rheoliadau perthnasol, ac mae hyd yn oed yn anoddach codi arian ar eu cyfer. 

Er mwyn bod yn hyfyw, byddai angen technegau monitro a threfniadau a phrosesau archwilio cadarn ar y techneg adeiladu argraffu 3D. Fodd bynnag, nid yw'n amhosib – er y bydd yn cymryd amser, y byddwn yn gweld sut y gallai brics, morter ac adeiladwyr hen ffasiwn da fod yn rywbeth o'r gorffennol.

Mae'r sector eiddo yn ddiwydiant gwerth biliwn o bunnoedd sy'n effeithio ar bob un ohonom ar ryw adeg yn ein bywydau. Ond, yn bennaf gan asiantau tai mawr, traddodiadol yn y stryd fawr, mae'n gweithredu mewn modd a all deimlo'n enfawr ac yn ddryslyd i bawb sy'n gysylltiedig a hi.

"Mae yna broblemau clir ynghylch sut mae tai'r DU yn cael eu trafod," meddai'r Athro Andrew Baum o'r Ysgol Fusnes Saïd ym Mhrifysgol Rhydychen. Mae Baum, sy'n cyhoeddi adroddiad ar ddyfodol Eiddo yn ddiweddarach, yn gweld potensial mawr i fusnesau amharu ar y modd y prynir a gwerthir tai.  

"Nid yw'r broses yn foddhaol o safbwynt unrhyw un. Nid yw asiantau tai yn cyd-fynd â'r gwerthwr, nid ydynt yn cael eu cymell i gael y pris gorau neu'r gweithredu gorau, [maent am gael] gwerthiant cyflym, "meddai. "Mae llawer o arian i'w arbed ac felly mae llawer o arian i'w wneud o lwyfannau technoleg a all wneud y broses honno'n fwy effeithlon."
Calum Brannan

Mae'n duedd a ddechreuodd gyda Rightmove (lansiwyd yn 2000) a Zoopla (2008), ynrhestru eiddo ar-lein mewn partneriaeth â gwerthwyr tai sefydledig. Mewn cyferbyniad, mae herwyr newydd megis Purplebricks, Settled a Housesimple.com yn cludo yn eu cyfran o'r farchnad trwy wneud busnes ar sail ffi sefydlog, yn hytrach na chymryd canran o werthu, a hwyluso gwyliadau a chynigion sy'n cael eu rheoli ar-lein.
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https://www.housesimple.com 
Ers 2014 mae housesimple.com wedi troi’r farchnad Eiddo ar ei ben gan symud mwy a mwy o gwsmeriaid ar lein ac maent wedi bod yn ennill gwobrau rhyngwladol am wahanol rannau o’r cwmni. Alex Gosling yw Prif Swyddog Gweithredol HouseSimple.com. Mae'n dweud bod busnesau brics-a-mortar yn edrych allan o le ar adeg pan fydd y rhan fwyaf o'r chwiliadau eiddo'n dechrau ar-lein. 

Nid oes presenoldeb corfforol ar y stryd fawr ac mae hyn yn caniatáu iddo gadw ei orbenion yn isel. Mae ei fusnes wedi rheoli gwerthu mwy na 18,000 darn o eiddo trwy ei gwmni ers lansio yn 2015, ac mae'n amcangyfrif mai £40 miliwn mewn ffioedd a arbedwyd. Mae'r safle yn codi ffi fflat o £ 595 i werthwyr, o'i gymharu â ffi asiant o 1.3%, neu £2,827, ar gyfartaledd ar bris cyfartalog tŷ'r DU.

Purple Bricks
[image: ]

"During the year, we continued to focus heavily on building our brand awareness, growing our number of local Property Experts ("LPEs"),evolving our technology, growing internationally in Australia and shortly launching into the US, and most importantly advancing on our strong reputation for customer service. We have made excellent progress on all fronts.” 
Paul Pindar Chairman June 28th 2017 https://s3.eu-west-2.amazonaws.com/pbinvestmedia/uploads/2017_chairmans_statement.pdf 




Tepilo
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Gwnaeth Sarah Benny enw i’w hunan yn datblygu tai ac yn cynghori eraill ar sut i wneud hyn trwy gyfrwng ei rhaglen deledu.  Bellach mae Sarah Beeny yn ceisio a llwyddo i raddau i ailgynllunio'r broses werthu eiddo. Mae Tepilo wedi ailddylunio'r broses werthu eiddo o gwmpas y cwsmer: gyda chefnogaeth ffôn gan ein thîm profiadol a gwefan hawdd ei ddefnyddio sy'n galluogi’r cwsmer i olrhain eu heiddo a derbyn hysbysiadau ar unwaith. Er eu bod nhw wedi buddsoddi llawer mewn technoleg, nid yw Tepilo wedi disodli popeth â chyfrifiadur. 

Mae ganddynt reolwyr gwerthu profiadol iawn i helpu ym mhob cam o'r broses werthu o'r penodiad i'w gwblhau. Fodd bynnag, maent wedi dileu'r angen am swyddfeydd drud yn Stryd Fawr ac yn awtomeiddio llawer o'r elfennau gweinyddol. Mae hyn i gyd yn golygu bod y cwsmeriaid talu ffracsiwn ar gyfer y gwasanaethau sydd eu hangen i'w helpu i werthu'r eiddo yn gyflym ac am y pris gorau posibl.

Emoov
[image: ]

“Rated the UK’s No.1 Hybrid Estate Agent for the past 3 years”
https://www.emoov.co.uk 

"Dyma'r swydd hawsaf yn y byd," meddai Quirk. "Ac nid yw ateb y ffôn a bod yn broffesiynol yn werth ffi o £ 6,000." Eglurodd e bod "bod yn economaidd gyda'r realiti" am faint o brynwyr sydd â diddordeb mewn eiddo i godi prisiau cynnig, neu or-werthfawrogi cartref er mwyn sicrhau sylw – sef yr hyn y mae’r diwydiant yn enwog am ei wneud - yn ganlyniad i ffioedd gor-chwyddedig. Yn sylweddol rhatach na'r cwmnïau eiddo mawr, nid oes angen i weithwyr eMoov "dwyllo, dweud celwydd na brwydro," meddai Quirk.  

https://www.telegraph.co.uk/finance/newsbysector/constructionandproperty/10501281/eMoov-moving-away-from-expensive-estate-agents.html 

"Wrth i fwy o bobl deimlo'n gyfforddus gyda'r model ar-lein, disgwyliwn i asiantau ar-lein fanteisio ar fwy o faglwn marchnad asiantaethau'r DU. Ar hyn o bryd, mae gan asiantau tai ar-lein oddeutu 5% o'r gyfran o'r farchnad. Credwn y bydd hyn yn cynyddu i 15% -20% erbyn 2020, " meddai Gosling. Yn 2016, derbyniodd y busnes £ 13 miliwn o fuddsoddiad gan y sylfaenydd Carphone Warehouse, Syr Charles Dunstone.

Mae'r symiau sy'n gysylltiedig â'r ochr fuddsoddiad yn arwyddocaol ar draws nifer o StartUps cynnar. Lansiwyd PiLabs-  llwyfan cyfalaf menter Eiddo technegol - yn 2014 ac mae eisoes wedi gwario £ 113m yn cefnogi 47 o sylfaenwyr yn y sector; Mae Nested, sydd wedi ei gychwyn yn Llundain, yn gwarantu pris i werthwyr ac yn addo cau gwerthiant mewn 90 diwrnod, wedi codi £8m yn ddiweddar. Mae Goodlord wedi sicrhau £ 7.2m o gronfa Silicon Valley ar gyfer ei lwyfan sy'n addo symleiddio gweinyddiaeth, adneuon a ffioedd tenantiaeth.

Gyda llawer o bobl yn ymdrechu i gamu ar yr ysgol eiddo, mae marchnad rhentu preifat y DU yn ffynnu. Yn 2016, dywedodd y cwmni Eiddo, Savills, fod y sector bellach yn werth £ 1.29tn ac wedi tyfu 55% yn y pum mlynedd flaenorol. 

Mae Aidan Rushby yn gobeithio gwneud y sector yn fwy tryloyw ac yn hawdd ei ddefnyddio gyda'i gwmni Movebubble, a sefydlodd yn 2014. Dywedodd fod rhentu cartref newydd yn anodd heddiw, “rydym am wneud hyn yn hwyl a chyffrous fel y dylai fod”.

Mae gan yr app 10,000 o ddefnyddwyr y mis, er gwaethaf mai yn Llundain yn unig mae ar gael, ac mae'n galluogi rhentwyr i chwilio eiddo sy'n cael ei ddiweddaru mewn amser real (i atal y siom o weld rhestrau sydd eisoes ar y farchnad). Mae ei algorithm hefyd yn dysgu am ddewisiadau defnyddwyr wrth iddo fynd ymlaen, gan ddarparu canlyniadau wedi'u teilwra bob tro y maent yn chwilio. Gall rhentwyr archebu gwyliadau, a gwneud cynigion drwy'r llwyfan ac amcangyfrifa Rushby eu bod nhw'n arbed rhentwyr ar gyfartaledd o 20 awr o ymchwil.

Mae Movebubble eisoes wedi codi £ 2.4m mewn buddsoddiadau, ac mae cynlluniau i'w gyflwyno ledled y wlad. Mae Rushby yn ychwanegu bod "llawer iawn o aneffeithlonrwydd" yn y sector gosodiadau ac mae'n gobeithio y bydd symleiddio'r broses yn cael ei drosglwyddo i rentwyr o ran rhenti is. Ar hyn o bryd mae'n chwilio am ddim ond codir £ 80 am yr asiantau ar gyfer pob symudiad llwyddiannus.

Yn aml, nid yw rhentwyr yn hoff iawn o asiantau, yn rhannol oherwydd y ffioedd y maent yn eu codi.  Mae'r Arolwg Tai Lloegr diweddaraf yn rhoi'r ffigwr cyfartalog ar £223 fesul cytundeb tenantiaeth. Mae rhai entrepreneuriaid yn datblygu modelau sy'n eu torri allan o'r hafaliad yn gyfan gwbl. Mae Calum Brannan, sylfaenydd cwmni rheoli technegol No Agent, yn cynnig ffordd i landlordiaid reoli eu heiddo eu hunain ar-lein am ffi sefydlog - £35 y mis y tu allan i Lundain a £45 y tu mewn i'r brifddinas. Nid oes unrhyw daliadau ychwanegol am ddod o hyd i denantiaid, cyfeirio neu wirio credyd ac mae canolfan alwadau 24/7 ar gyfer landlordiaid a thenantiaid.

Lansiodd Brannan y busnes ym mis Mehefin 2016,  gan godi dros £580,000 drwy crowdfunding ac erbyn hyn mae ganddi 20 o staff, ynghyd â 500 o ymgynghorwyr i reoli'r golygfeydd. Mae Gillian Kent, cyn Brif Swyddog Gweithredol yn Propertyfinder.com (a werthodd i Zoopla), hefyd wedi ymuno â'r bwrdd fel cadeirydd. "Rwy'n credu ein bod ni wedi arloesi ar bris," meddai Brannan.

Nid ydynt yn cloi pobl mewn contractau hir - gallant adael gyda rhybudd 30 diwrnod. Rydyn ni'n rhoi llawer o reolaeth i landlordiaid oherwydd gallant weld eu heiddo ar-lein. Mae'n dda i denantiaid gan y gallant ddefnyddio'r llwyfan i reoli atgyweiriadau a'r taliadau maen nhw wedi'u gwneud. Er gwaethaf gwneud llawer o'u rôl yn ddibwrpad bellach, dywed Brannan ei bod wedi cael ei synnu gan ymateb cadarnhaol y sector gosod. "Roedd ein sioe fasnachu gyntaf yn frawychus i ddweud y lleiaf, ond ni chawsom y gelyniaeth yr oeddem yn ei ddisgwyl gan asiantau gosod. Mae llawer ohonynt yn caru'r agwedd dechnoleg a hyd yn oed holi am drwyddedu. 

Mae'n wych gweld bod y diwydiant yn dangos arwyddion o fod eisiau newid. Nid ydynt chwaith am weld gostyngiad cyflawn o’r asiant gosod traddodiadol, ond maent am weld gwelliant sylweddol a thrawsnewid yn y sector. Roeddwn i'n meddwl y bydd eu cwsmeriaid yn fwy parod i ddefnyddio technoleg. Ond mae gennynt amrywiaeth eang o gwsmeriaid. Mae Brannan yn gwybod mai dim ond darn bach o farchnad eiddo'r DU sy'n cynnig dychweliadau mawr i'w gwmni. 

"Mae tua 2 filiwn o landlordiaid preifat yn y DU a dim ond 2.5% o'r farchnad hon fyddai gwerth £ 50m mewn trosiant," mae'n rhagweld. "Ein cynllun yw gwisgo i ffwrdd yn y farchnad hon trwy fynd yn erbyn y status quo, a hyrwyddo gwasanaeth cwsmeriaid da. Ein nod yn y pen draw yw gwneud yr hyn a wnaeth AirBnB i'r diwydiant gwestai ar gyfer y diwydiant gosodiadau."
https://www.theguardian.com/small-business-network/2017/may/08/the-proptech-entrepreneurs-homes-property-movebubble-housesimple-zoopla-no-agent

Casgliad
Ar ôl gweld y canlyniad o’r holiadur a’r ymchwil personol, sylweddolaf fod llawer o bobl yn credu fod angen gwelliant mawr yn y farchnad. Roedd tua 80% o’r farn bod yn dal angen datblygiad yn y farchnad dai, sydd yn atgyfnerthu datganiad fy hun o fod angen datblygiad yn y farchnad. Mae cwmnioedd mawr yn dod i’r golwg, ac yn y pendraw fydd dim lle i gwmnioedd eraill sy ddim ar lein. Mae'r sector eiddo yn ddiwydiant gwerth biliwn o bunnoedd sy'n effeithio ar bob un ohonom ar ryw adeg yn ein bywydau. 

Ond, yn bennaf gan asiantau tai mawr, traddodiadol yn y stryd fawr, mae'n gweithredu mewn modd a all deimlo'n enfawr ac yn ddryslyd i bawb sy'n gysylltiedig a hi. Felly y mae angen gwelliant ar y farchnad eiddo, ond efo cwmnioedd Proptech yn dod i’r golwg, fe ddylai popeth newid yn ystod y blynyddoedd nesaf.
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§ ¢ Excellent from start to finish
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For London & inner M25, pay £1995 on completion or £995 with our Upfront Saver package.
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